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WYTYCZNE DO USTANAWIANYCH ZABEZPIECZEN W AGENCJI ROZWOJU REGIONALNEGO W
STARACHOWICACH

. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci

1. ARR przyjmuje jako przedmiot zabezpieczenia hipotecznego nieruchomosci stanowigce
wtasnos¢ Pozyczkobiorcy lub osoby trzeciej.

2. ARR nie przyjmuje na zabezpieczenie hipoteki na:

- nieruchomosci potozonych poza granicami kraju,
- czesci utamkowej nieruchomosci.

3. Ustalenie wartosci nieruchomosci nastepuje na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego w ciggu 12 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku o pozyczke i okresla warto$é nieruchomosci.

4. ARR preferuje, aby hipoteka na jego rzecz byta wpisana na pierwszym miejscu. Hipoteka na
rzecz ARR moze by¢ wpisana na dalszym miejscu, jezeli z wyceny nieruchomosci i wysokosci
obcigzen hipotecznych korzystajgcych z pierwszenistwa zaspokojenia wynika, ze bedzie mogta
skutecznie zaspokoié swojg wierzytelnosc.

5. W przypadku, gdy hipoteka jest ustanawiana na nieruchomosci obcigzonej wczesniej
ustanowiong hipotekg, wartos¢ nieruchomosci nalezy pomniejszy¢ o kwote tej hipoteki o ile
wartos$¢ ustalona w operacie nie uwzglednia tej hipoteki, a takze nalezy dokona¢ analizy jaka
kwote mozna uzyskaé w przypadku egzekucji z tej nieruchomosci (w praktyce przyjmuje sie, ze
nie wiecej, iz 60-70% wartosci nieruchomosci)

6. ARR wymaga, aby nieruchomosci stanowigce przedmiot zabezpieczenia hipotecznego byly
wolne od obcigzen innych niz obcigzenia hipoteczne i stuzebnosci mogacych ograniczy¢
skutecznosc¢ roszczen. Nie uchybia wymogom wystgpienia obcigzen w postaci:

- stuzebnosci drogi koniecznej,
- stuzebnosci gruntowej na rzecz dostawcow medidw,

7. ARR wymaga, aby nieruchomosci zabudowane (budynkowe/mieszkalne) byty ubezpieczone od
ognia i innych zdarzen losowych.

1l Poreczenie wekslowe innych przedsiebiorcéw, osoby fizyczne.

1. ARR dokonuje oceny sytuacji ekonomiczno-finansowe] poreczyciela wekslowego na podstawie
ztozonych dokumentéw do wymaganych zabezpieczen zgodnie z zatgcznikami do wniosku.

2. Na podstawie tych danych zgodnie z wtasciwg metodyka badania zdolnosci pozyczkowej ARR
okresla zdolnos¢ kredytowa.

1. Sadowy zastaw rejestrowy na srodkach trwatych wraz z cesja praw z polisy.

1. ARR przyjmuje na zabezpieczenie zastaw rejestrowy ustanowiony na rzeczach ruchomych
pozyczkobiorcy lub innej osoby, ktéra wyraza zgode na ustanowienie zastawu, wolnych od
obcigzen na rzecz oséb trzecich, bez mozliwosci stosowania odstepstw w tym zakresie.

2. Wartos¢ zastawu ocenia sie na podstawie polisy ubezpieczeniowej lub wyceny rzeczoznawcy
(waznos¢ wyceny 12 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie wniosku o pozyczke) lub dokumentu
zakupu.

Iv. Przelew wierzytelnosci z rachunku lokaty terminowej wraz z blokada srodkéw na
rachunku bankowym,
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1. Blokada $rodkdéw pienieznych na rachunku bankowym moze dotyczy¢ kazdego rachunku w
ztotych, ktérego posiadaczem jest klient lub osoba trzecia.

2. Ocena zabezpieczenia w postaci blokady srodkéw pienieznych na rachunku bankowym polega
na sprawdzeniu adekwatnosci wysokosci zgromadzonych na rachunku srodkéw pienieznych w
odniesieniu do kwoty pozyczki.

V. Postanowienia ogdlne

1. Agencja Rozwoju Regionalnego w Starachowicach zastrzega sobie prawo do odmowy przyjecia
proponowanego zabezpieczenia, jezeli jego wartos¢, stan prawny, stopien obcigzenia lub
mozliwo$é skutecznego dochodzenia roszczen zostang uznane przez ARR za niewystarczajace.

2. W przypadku zabezpieczen hipotecznych ustanawianych na nieruchomosciach obcigzonych
hipotekami na rzecz innych wierzycieli, ARR moze:

- odmowié przyjecia takiego zabezpieczenia,

- zazgdaé ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia,

-zazgda¢  zastgpienia  proponowanego  zabezpieczenia  innym  zabezpieczeniem
zaakceptowanym przez ARR.

3. ARR zastrzega sobie prawo do zgdania ustanowienia dodatkowych zabezpieczen réwniez w
innych przypadkach, jezeli uzna to za niezbedne dla wiasciwego zabezpieczenia sptaty pozyczki.

4. W okresie obowigzywania Umowy Pozyczki preferowane jest utrzymanie ustanowionych
zabezpieczen w niezmienionej formie i wartosci.

5. Zmiana ustanowionego zabezpieczenia w trakcie obowigzywania Umowy Pozyczki wymaga
kazdorazowo uprzedniej zgody ARR.

6. W przypadku wniosku o zmiane zabezpieczenia Pozyczkobiorca zobowigzany jest przedstawic
propozycje nowego zabezpieczenia wraz z dokumentacjg umozliwiajgcy jego ocene.

7. ARR dokonuje oceny proponowanego zabezpieczenia wedtug wtasnych procedur i zastrzega
sobie prawo do odmowy wyrazenia zgody na zmiane zabezpieczenia bez obowigzku akceptacji
zabezpieczenia proponowanego przez Pozyczkobiorce.

8. Czesciowa spfata pozyczki nie powoduje automatycznego obnizenia wartosci ustanowionych
zabezpieczen.

9. W przypadku zabezpieczenia w formie hipoteki ARR co do zasady nie dokonuje zmniejszenia
kwoty wpisu hipotecznego w trakcie obowigzywania Umowy Pozyczki, nawet jezeli cze$¢
zobowigzania zostata juz sptacona.

10. Zwolnienie zabezpieczen lub zmniejszenie zakresu zabezpieczenia moze nastgpic¢ wytgcznie po
catkowitej spfacie zobowigzan wynikajagcych z Umowy Pozyczki albo na podstawie
indywidualnej decyzji ARR.
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